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Richtlinie zur Integration von Nachhaltigkeitsrisiken - AEW Invest GmbH

Marz 2021 - Aktualisiert Dezember 2022

Nachhaltigkeitsrisiken werden in der Verordnung (EU) 2019/2088 uber nachhaltigkeitsbezogene
Offenlegungspflichten im Finanzdienstleistungssektor ("SFDR") definiert als " ein Ereignis oder eine
Bedingung in den Bereichen Umwelt, Soziales oder Unternehmensfihrung, dessen beziehungsweise
deren Eintreten tatsachlich oder potenziell wesentliche negative Auswirkungen auf den Wert der
Investition haben kénnte "

AEW Invest GmbH ("AEW") ist eine Kapitalverwaltungsgesellschaft mit weniger als 500 Mitarbeitern,
die sich auf die Verwaltung von Immobilienspezialfonds spezialisiert hat. Die folgenden Abschnitte
beschreiben die von AEW fur alle ihre Fonds angewandte Due-Diligence-Politik.

AEW ist Teil der AEW Europe Group ("AEW Group"), die aus vier (4) vollstandig regulierten
Verwaltungsgesellschaften fur alternative Investmentfonds besteht, die alle auf die Verwaltung von
Immobilienfonds spezialisiert sind.

Mit dieser Richtlinie soll beschrieben werden, wie Nachhaltigkeitsrisiken - ob wesentlich oder
wahrscheinlich wesentlich - in die Anlageentscheidungsprozesse von AEW integriert werden, was die
rein verwaltungstechnischen oder organisatorischen, Risikomanagement-, internen Kontroll- und/oder
Unternehmensfuhrungs-Aspekte dieser Prozesse umfassen kann.

Die Berucksichtigung von Nachhaltigkeitsrisiken erfolgt daher in verschiedenen Formen, sowohl vor als
auch nach der Investitionsentscheidung, die im Folgenden naher erlautert werden.

Die in diesem Dokument erwahnten Richtlinien sind auf den Websites der AEW-Gruppe und von Natixis
Investement Managers ("Natixis IM") verfugbar.
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1. Berucksichtigung des Nachhaltigkeitsrisikos bei der
Anlageentscheidung

1.1 Die ESG-Politik von Natixis Investment Managers

AEW ist eine Tochtergesellschaft der Natixis Investment Managers (im Folgenden "Natixis IM" oder "die
Gruppe"), der Holdinggesellschaft einer vielfaltigen Gruppe von spezialisierten, weltweit tatigen
Investmentmanagement- und Vertriebsgesellschaften. Die Gruppe hat einen verantwortungsvollen
Investmentansatz entwickelt, der an ihr Multi-Affiliate-Modell angepasst ist und mit dem Active
Thinking® -Ansatz’ im Einklang steht.

Diese basiert auf verschiedenen Saulen wie

= die Einbeziehung von Umwelt-, Sozial- und Unternehmensfihrngs-Faktoren (ESG) in
Investitionsentscheidungen;

= Management sowie aktiver Aktienbesitz;

= Ausschlussrichtlinien.

Der Ansatz der Gruppe fur verantwortungsbewusstes Investieren ist in der ESG-Politik und dem Natixis
Investment Managers Responsible Investment Report detailliert dargelegt, der die Uberzeugungen,
Standards und die Governance der Umsetzung von ESG-Praktiken innerhalb der Gruppe beschreibt.

Innerhalb dieses Rahmens sind die Gruppengesellschaften verpflichtet, ESG-Kriterien in ihre
Investitionsentscheidungen zu integrieren, aktive Manager zu sein, lokale Standards einzuhalten und
nach Moglichkeit bewahrte Praktiken weiterzugeben. In Anbetracht der Multi-Affiliate-Struktur ist es
Sache der Gruppengesellschaften, zu entscheiden, wie sie diese Politik umsetzen. Viele haben ihre
eigene verantwortungsvolle Investitionspolitik sowie spezielle ESG-Ausschusse oder Beirate.

Die AEW-Politik enthalt auch immobilienspezifische Leitlinien fur den Umgang der Natixis IM mit
Klimarisiken.

! https://www.im.natixis.com/fr/profil
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1.2 ESG-Integration und Nachhaltigkeitsrisiko bei AEW

Die Nachhaltigkeitsrisiken im Immobiliensektor wurden auf der Grundlage wissenschaftlicher und
technischer Erkenntnisse ermittelt und werden regelmagig im Lichte neuer Erkenntnisse Uberpruft. Die
Risiken wurden identifiziert, klassifiziert und mit Prioritaten versehen.

Es gibt zwei Arten:

Regulatorische Risiken wie Bodenverschmutzung, Termiten, Radioaktivitat, Steinbruche,
Uberschwemmungen, Erdbeben usw.

Nicht-regulatorische Risiken wie Treibhausgasemissionen, Klimawandel, regulatorische
Entwicklungen usw.

Die wichtigsten von AEW ermittelten Nachhaltigkeitsrisiken kdnnen wie folgt klassifiziert werden:

A.

Physische Risiken und Ubergangsrisiken

Physische Risiken im Zusammenhang mit dem Klimawandel, die sich aus der Beschadigung von
Vermogenswerten aufgrund von Klimaphanomenen ergeben. Diese Risiken, deren Auftreten
variabel ist, deren Intensitat niedrig bis hoch sein kann und deren Zeithorizont lang ist, werden alle
zwei Jahre Uberpruft.

Die wichtigsten Risiken des Klimawandels fur Immobilienanlagen sind :
= Schwinden und Quellen von Lehm
= Stadtische Warmeinseln
=  Uberschwemmungen
= Durre
= Sturme
= Subversion der Marine
=  Hitzewellen

Die mit dem Klimawandel verbundenen Ubergangsrisiken hangen mit der Entwicklung der
Rechtsvorschriften und der Wahrnehmung der Interessengruppen zusammen.

Physikalische Risiken im Zusammenhang mit Boden-, Wasser- oder Luftverschmutzung, die sich auf
ein Gebaude auswirken und Gesundheits- oder Komfortprobleme fur seine Bewohner verursachen
konnen.

Diese Risiken, die unterschiedlich haufig auftreten und von geringer bis mittlerer Intensitat sind,
werden alle zwei Jahre Uberpruft.

Die Risiken von Ubergangen im Zusammenhang mit Energie und CO2. Diese Risiken beziehen sich
insbesondere auf regulatorische Anderungen mit neuen Anforderungen, die die
energieintensivsten Gebaude und/oder die Gebaude mit den hochsten Emissionen belasten
wuarden. Dazu gehoren neue Steuern, Verpflichtungen zur Senkung des Verbrauchs/der
Emissionen, die Verpflichtung zur Entfernung von Geraten, die besonders hohe Auswirkungen
haben, und ein Verbot des Einsatzes bestimmter Gerate oder Technologien. All dies wurde sich
unmittelbar auf die Liquiditat und den Wert von Gebauden auswirken.

Diese Risiken, die kontinuierlich auftreten und deren Intensitat kurz- bis mittelfristig hoch ist,
werden alle zwei Jahre uberpruft. AEW Uberwacht alle diese Aspekte standig, um die
Spezifikationen der bei Akquisitionen durchgefuhrten Analysen und die Aktionsplane der
verwalteten Immobilien anzupassen.

Ubergangsrisiken im Zusammenhang mit der biologischen Vielfalt
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Die Erosion der biologischen Vielfalt hat Auswirkungen auf die Okosysteme und erhdht das Risiko
des Auftretens klimatischer Gefahren. Auch wenn sich die Erosion der biologischen Vielfalt auf den
Wert von Immobilienvermdgen auswirken kann, scheinen uns die potenziellen negativen
Auswirkungen unserer Aktivitaten auf die biologische Vielfalt wichtiger zu sein. Was jedoch die
Ubergangsrisiken betrifft, so kann die biologische Vielfalt die Rendite von Vermdgenswerten
beeintrachtigen oder sogar bestimmte Projekte aufgrund neuer Vorschriften, insbesondere in
Bezug auf die Kunstlichkeit von Flachen, verhindern. Wenn diese Vorschriften veréffentlicht
werden, konnten sie bestimmte Bauten auf naturlichen Landwirtschafts- oder Waldflachen
verhindern oder Erweiterungen auf teilweise erschlossenen Flachen einschranken. Dies wirde sich
unmittelbar auf den Wert bestimmter Vermoégenswerte auswirken. Die AEW beobachtet die
Situation und beteiligt sich an Arbeitsgruppen zu diesem Thema mit Berufsverbanden.

AEW bezieht auch die biologische Vielfalt in ihre Prioritaten ein, wie aus ihrer SRI-Politik hervorgeht,
die die Bewertung und Vorwegnahme moglicher Risiken fur die naturliche Umwelt vorsieht. Dieses
Ziel spiegelt sich in einem Ansatz wider, der darin besteht, die Auswirkungen unserer Tatigkeit auf
die biologische Vielfalt zu vermeiden, zu verringern und zu kompensieren. Fragen der biologischen
Vielfalt werden in der gesamten Wertschopfungskette berucksichtigt, von der Bauphase mit den
Bautragern, wahrend der Bauarbeiten, beim Erwerb und bei der Verwaltung.

Far mehrere Portfolios wurden spezifische Biodiversitatsstrategien mit genauen Zielen definiert,
und die Biodiversitat ist ein Thema, das in unser ESG-Bewertungsraster aufgenommen wurde.

B. Rechtsstreitigkeiten und Reputationsrisiken

- Das Risiko von Rechtsstreitigkeiten im Zusammenhang mit dem Klimawandel oder den
Auswirkungen von Kohlenstoff, die sich aus einer moglichen Klage eines Dritten gegen die
Verwaltungsgesellschaft oder einen Fonds ergeben. Dieses Risiko ist kurzfristig und kann
erhebliche finanzielle Auswirkungen haben.

- Risiko der Nichteinhaltung der geltenden Vorschriften (Asbest, Umweltverschmutzung,
Energieeffizienz usw.) Dieses Risiko ist kurzfristig und kann erhebliche finanzielle Auswirkungen
haben.

- Risiken im Zusammenhang mit der Gesundheit der Beteiligten auf der Baustelle und im Betrieb.

- Die Berucksichtigung des Nachhaltigkeitsrisikos wird durch die Integration von ESG-Kriterien bei
der Einrichtung und Verwaltung von Fonds (FIA), aber auch durch die um dieses Thema herum
aufgebaute Unternehmensfuhrung zum Ausdruck gebracht.

- Wahrend Nachhaltigkeitsrisiken generell als relevant fur die Portfolios von AEW angesehen
werden, variiert der Grad der ESG-Integration in Anlageentscheidungen je nach ESG-Anspruch
eines Produkts, wie er in der Anlagestrategie beschrieben ist.

- AEW-Produkte, die ESG-Merkmale fordern oder (gegebenenfalls) ein nachhaltiges Anlageziel
verfolgen, sollen sich auf die Anlagen konzentrieren, die unter ESG-Gesichtspunkten am besten
abschneiden oder ein Verbesserungspotenzial aufweisen, das mit der ESG-Strategie des Portfolios
im Einklang steht, um die potenziellen negativen Auswirkungen von Nachhaltigkeitsrisiken auf die
Wertentwicklung des Produkts in Ubereinstimmung mit ihren aufsichtsrechtlichen Dokumenten zu
begrenzen.

In der Akquisitionsphase wird eine Bewertung der Nachhaltigkeitsrisiken durchgefuhrt, und die
finanziellen Folgen dieser Risiken werden bei der Analyse der Investition bertcksichtigt.

- In der Pre-Diligence-Phase fullen die Managementteams ein ESG-Raster aus, das die folgenden
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= 6 Umweltkriterien: Energie, Wasser, Kohlenstoff, Umweltzertifizierung, Bodenverschmutzung
und Asbest

» 4 soziale Kriterien: Verkehr, Erreichbarkeit, Nutzung und Wohlbefinden

= 4 Governance-Kriterien: Mieteraktivitat, Interessenkonflikte, Mieterzufriedenheit und grune
Mietvertrage

Kriterien umfasst

- Dieses ESG-Raster wird in der Due-Diligence-Phase fertiggestellt. In dieser Phase kbnnen 5 Audits
durchgefuhrt werden.

*= Ein technisches Audit ermdglicht eine eingehendere Prufung bestimmter Aspekte wie
Einhaltung von Vorschriften und Sicherheit.

= Bei einigen Anlagen wird das technische Audit durch ein Umwelt- und/oder Energieaudit
erganzt. Bei der Umweltprafung werden Umweltrisiken wie Umweltverschmutzung, Larm,
naturliche und technologische Gefahren oder Luftemissionen tiberwacht (die Liste ist nicht
vollstandig). Das Energieaudit zeigt auf, wie der Energieverbrauch und die
Treibhausgasemissionen der Anlage reduziert werden konnen. Diese Empfehlungen
werden in den Plan zur Verbesserung der Anlage und in die 10-Jahres-Budgetprognosen
integriert.

= Schlie3lich kann die Due Diligence fur bestimmte Produkte durch ein vertieftes ESG-Audit
und/oder ein Audit der Klimaresilienz erganzt werden. Das ESG-Audit konzentriert sich auf
9 Indikatoren (Energie, CO2, Wasser, Abfall, biologische Vielfalt, Verkehr, Wohlbefinden,
Gesundheit und Nutzungswert) und bewertet 4 Leistungen: aktuelles Vermogen,
intrinsisch, potenziell aktuell und potenziell intrinsisch. Das Climate Resilience Audit
(Klimaresilienz-Audit) ist ein Audit, das die Auswirkungen der prognostizierten
Klimagefahren auf ein Geb&dude nach verschiedenen Szenarien des IPCC
(Intergovernmental Panel on Climate Change) bewertet.

= Je nach Anlagestrategie des Fonds oder Mandats kann ein ESG-Aktionsplan erstellt und
definiert werden, der dann von den Managementteams umgesetzt und tUberwacht wird, um
Nachhaltigkeitsrisiken zu verringern.

1.3 Ausschlussrichtlinien

AEW verfugt derzeit nicht Gber eine eigene Ausschlussrichtlinie, halt sich aber an die entsprechende Richtlinie
von Natixis und die jeweiligen Anforderungen ihrer institutionellen Kunden.

Diese Ausschlusse kdnnen sich auf ganze Sektoren oder auf einzelne Unternehmen oder Emittenten beziehen.
So kénnen die Fonds beispielsweise Investitionen in Tabak, den Abbau von Kraftwerkskohle oder umstrittene
Waffen wie Landminen oder Streumunition ausschliel3en.

Diese Ausgrenzungsprozesse tragen unter anderem zur Berucksichtigung von Nachhaltigkeitsrisiken bei.

1.4 ESG-Governance - AEW

AEW stutzt sich auf die interne ESG-Funktion der AEW Gruppe, um die Methodik fur die ESG-Analyse des
Anlageprozesses zu definieren und umzusetzen. Das ESG-Team der AEW Gruppe besteht aus funf (5)
Personen und arbeitet fur alle AEW Gruppeneinheiten in Europa. Diese Funktion unterstutzt die
Managementteams der AEW durch die Bereitstellung zusatzlicher qualitativer ESG-Analysen zur
UnterstUtzung von Investitionsentscheidungen.

Innerhalb der AEW Gruppe wurde das ESG-Team gegrundet, um auf die verschiedenen ESG- und Klimafragen
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zu reagieren. Dieses Team hat die Aufgabe, die sozial verantwortliche Politik der AEW Gruppe umzusetzen, das
sozial verantwortliche Angebot aufzubauen, die Teams im Bereich ESG zu schulen und die neuen Vorschriften
fur nachhaltige Finanzen innerhalb der AEW Gruppe in Zusammenarbeit mit den anderen Abteilungen des
Unternehmens zu integrieren.

Die Geschaftsleitung der AEW Gruppe wird regelmafig Uber Nachhaltigkeitsrisiken informiert, und die
Entscheidungspunkte werden vom Executive Management Committee der AEW Gruppe Uberpruft.

Themen im Zusammenhang mit nachhaltigem Finanzwesen werden auch von einem vierteljahrlich tagenden
paneuropéischen SRI-Ausschuss behandelt, in dem die verschiedenen Fondsverwaltungsgesellschaften der
AEW-Gruppe in Europa vertreten sind und der sich aus Vertretern der wichtigsten Funktionen zusammensetzt:
Research, Asset Management, Recht, Fondsmanagement und Investor Relations.

Dieser Ausschuss ist fur die Koordinierung der SRI-Politik der AEW-Gruppe, die Sicherstellung ihrer Einhaltung
und den Austausch von Best Practices in Bezug auf ESG zustandig. Damit wird das Thema der Integration von
Nachhaltigkeitsrisiken in den Anlageentscheidungsprozess dieser Fonds angesprochen.

Zuséatzlich koordiniert die AEW ihre eigenen ESG-Aktivitaten im deutschen AEW ESG-Ausschuss, der sich aus
Vertretern der deutschen Hauptfunktionen zusammensetzt: Fondsmanagement, Investment Management,
Asset Management, Fund Operations, Risikomanagement und Compliance. Der Ausschuss ist fur die
Koordination aller ESG-Aktivitaten der AEW und die Harmonisierung der Strategien der AEW Gruppe mit den
lokalen Anforderungen der AEW zustandig.

AEW wendet die Bestimmungen der Delegierten Verordnung (EU) 2021/1255 vom 21. April 2021 zur
Anderung der Delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 in Bezug auf die von AIFM zu berucksichtigenden
Nachhaltigkeitsrisiken und Nachhaltigkeitsfaktoren an.

Die Geschaftsleitung ist insbesondere dafur verantwortlich, die Nachhaltigkeitsrisiken in die Anlagepolitik und
die Verwaltungstatigkeit der AEW zu integrieren. Sie profitieren von einer regelmafigen Berichterstattung,
insbesondere durch den Ausschuss fur Compliance, Interne Kontrollen und Risikomanagement sowie durch
den Vorstand der AEW, der regelmafig tagt.

AEW schafft, implementiert und erhalt geeignete interne Kontrollmechanismen aufrecht, die die Einhaltung
der Entscheidungen und Verfahren in Bezug auf die Berucksichtigung und das Management von
Nachhaltigkeitsrisiken gewahrleisten sollen. Die Risikomanagementpolitik umfasst alle erforderlichen
Verfahren, die es dem AIFM ermdéglichen, fur jeden von ihm verwalteten AIF zu beurteilen, inwieweit dieser AlIF
einem Nachhaltigkeitsrisiko ausgesetzt ist.

Um sicherzustellen, dass AEW bei der Ermittlung der Arten von Interessenkonflikten, die die Interessen eines
AIF beeintrachtigen kénnen, stellt AEW in ihren internen Prozessen, Systemen und Kontrollen sicher, dass
auch die Arten von Interessenkonflikten einbezogen werden, die sich aus Nachhaltigkeitsrisiken ergeben
kénnen.

Il. Engagement fur AEW

= Der Ansatz der AEW fur verantwortungsbewusste Investitionen steht im Einklang mit der
verantwortungsbewussten Investitionspolitik der Natixis IM Gruppe.

= Mitihrer verantwortungsvollen Anlagepolitik stellt AEW ihre Verpflichtungen und Praktiken in Bezug auf
Okologische, soziale und Governance-Investitionen (ESG) vor. Sie veranschaulicht die von AEW
eingegangenen Verpflichtungen zur Foérderung verantwortungsbewusster Investitionen bei all ihren
Aktivitaten in Ubereinstimmung mit den deutschen und internationalen Vorschriften

Die Anlagephilosophie von AEW definiert die Umwelt-, Sozial- und Unternehmensfuhrungs-Richtlinien ("ESG"),
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AEW setzt als Immobilien-AIFM die ESG-Aktionsplane um, die sie zum Zeitpunkt des Erwerbs festgelegt hat.

die befolgt werden.

Diese Aktionsplane werden in die Managementpraktiken der internen und externen Teams, insbesondere der
Immobilienverwalter, der Vermogensverwalter und der Fondsmanager, integriert.

Diese ESG-Aktionsplane konnen Anlass zu einer spezifischen Berichterstattung an die Investoren Uber die
Verwendung der geplanten Budgets, Uber die Fortschritte bei der Umsetzung der geplanten Mal3nahmen und
Uber die Uberwachung der ESG-Auswirkungsindikatoren geben, um die Relevanz der Aktionsplane zu
gewahrleisten.

Aktualisierungen der ESG-Aktionsplane kénnen den Anlegern von Fall zu Fall aufgrund unvorhergesehener
Ereignisse oder unzureichender Ergebnisse vorgeschlagen werden. Alle diese Mal3nahmen zielen darauf ab,
das Nachhaltigkeitsrisiko abzudecken und proaktiv zu handeln.

Bei der Auswahl von externen Dienstleistern (insbesondere Immobilienverwaltern) achtet AEW auf die
Integration der ESG-Dimension in die Tatigkeit des Dienstleisters.

Verpflichtungen zur Bekdmpfung des Klimawandels

AEW setzt sich auch fur den Kampf gegen den Klimawandel ein, indem sie sich in der Klimapolitik engagiert:
Die AEW Gruppe ist Unterzeichnerin der PRI, die vor kurzem die Empfehlungen der TCFD (Task Force on
Climate - related Financial Disclosures) in ihre Berichterstattung aufgenommen hat und ein zentrales Thema
furihre Tochtergesellschaften ist.

Daruber hinaus hat die AEW Gruppe seit 2017 zusammen mit einem Klimaspezialisten eine Klimarisiko-
Prognosestudie erarbeitet und durchgefuhrt, um ihren Kunden Lésungen zur Integration von Klimarisiken wie
Transitionsrisiken und physischen Risiken in ihr Anlagemanagement anzubieten.

Ab 2020 hat die AEW Gruppe eine Pilotaktion fur Pilotanlagen durchgefuhrt, um deren Widerstandsfahigkeit
gegenuber den physischen Risiken des Klimawandels und die Mal3nahmen zur Verringerung ihrer Anfalligkeit

zu bewerten.

Die AEW Gruppe hat den Anlegern vorgeschlagen, das Klimarisiko ab 2021 in die Verwaltung ihrer Portfolios
einzubeziehen, was fur unsere wichtigsten Portfolios bereits geschehen ist.

Engagements fur die biologische Vielfalt

AEW nimmt die biologische Vielfalt in ihre Prioritdten auf, wie aus ihrer SRI-Politik hervorgeht, die die
Bewertung und Antizipation méglicher Risiken fur die naturliche Umwelt vorsieht. Dieses Ziel spiegelt sich in
einem Ansatz wider, der darin besteht, die Auswirkungen unserer Tatigkeit auf die biologische Vielfalt zu
vermeiden, zu verringern und zu kompensieren. Fragen der biologischen Vielfalt werden in der gesamten
Wertschopfungskette berucksichtigt, von der Bauphase mit den Bautragern, wahrend der Bauarbeiten, beim
Erwerb und bei der Verwaltung.

Fur mehrere Portfolios wurden spezifische Biodiversitatsstrategien mit genauen Zielen definiert, und die
Biodiversitat ist ein Thema, das in unser ESG-Bewertungsraster aufgenommen wurde.

l1l. Beracksichtigung des Nachhaltigkeitsrisikos in der
Vergutungspolitik
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Nach dem Inkrafttreten der Verordnung (EU) 2019/2088 wurde die Vergutungspolitik von AEW Uberarbeitet,
um die Forderung eines soliden und wirksamen Risikomanagements in Bezug auf Nachhaltigkeitsrisiken zu
starken.

Ziel dieser Aktualisierung war es, sicherzustellen, dass die Vergutungspolitik der AEW nicht zur Ubernahme
ubermafiger Nachhaltigkeitsrisiken ermutigt und an die risikobereinigte Leistung gekoppelt ist.

Diese Politik gilt fur alle AEW-Mitarbeitenden, die seit 2020 ein nachhaltigkeitsbezogenes Ziel in ihren
Jahreszielen haben, von dem ihre variable Vergutung abhangig ist.

Diese Ziele variieren je nach den Funktionen der Mitarbeitenden und den Portfolios, die sie bearbeiten. Sie
betreffen insbesondere, aber nicht ausschlieflich, die Managementteams. Die Einhaltung dieser Ziele wird von
der jeweiligen Fuhrungskraft beurteilt, die auch die Hohe der variablen Vergutung festlegt, die gewahrt
werden soll.

Tritt ein wesentliches Nachhaltigkeitsrisiko ein, das den Wert der verwalteten Portfolios erheblich und
dauerhaft beeintrachtigen wurde, ist es somit moglich, die gewahrte variable Vergutung zu reduzieren oder
sogar ganz zu streichen.



